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1. APRESENTACAO

A Prefeitura Municipal de
Canguaretama, em conformidade com
o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), d& inicio ao processo de
revisdo do Plano Diretor Municipal,
instrumento fundamental para orientar
0 desenvolvimento urbano e rural
de forma sustentavel, inclusiva
e participativa.
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1. APRESENTACAO

A

A Prefeitura Municipal de Canguaretama, em conformidade com o
Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), d& inicio ao
processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal, instrumento
fundamental para orientar o desenvolvimento urbano e rural de
forma sustentavel, inclusiva e participativa.

O Plano Diretor vigente foi elaborado em 2006, periodo em que o
municipio apresentava um cendrio socioecondémico e territorial
distinto do atual. Ao longo dos anos, Canguaretama passou por
transformacdes significativas em sua dindmica populacional,
econdmica e ambiental, o que trouxe novos desafios e demandas
para o ordenamento territorial.

Seguindo as diretrizes nacionais de participacdo popular na gestdo
urbana, a revisdo sera construida de forma democratica, com ampla
escuta da populacdo, dos setores produtivos, de entidades da
sociedade civil e de drgdos publicos (Brasil, 2001). O objetivo é
definir a cidade que queremos para o futuro, equilibrando
crescimento econémico, preservacdo ambiental, qualidade de vida e
justica social.

Este processo busca fortalecer a identidade local e alinhar as
politicas publicas de Canguaretama as demandas contemporaneas,
garantindo que o Plano Diretor seja um instrumento vivo e eficaz,
capaz de orientar acOes estratégicas para o desenvolvimento
municipal nos proximos anos.




2. QUE E UM PLANO DIRETOR?

Oqueéo
Plano Diretor?

O Plano Diretor é o caminho que
levara Canguaretama a um futuro mais
prospero e justo socialmente. Ele é o
mapa que orienta o futuro da cidade,
mostrando como o municipio deve
crescer e se desenvolver, garantindo
que todos tenham acesso a moradia,
transporte, saude, educacao e lazer de
forma equilibrada e sustentavel.

VAMOS
PARTICIPAR?




2. O QUE E UM PLANO DIRETOR?

O Plano Diretor é uma Lei Municipal que organiza o
crescimento, o desenvolvimento e o funcionamento do
municipio. Ele define as diretrizes e as metas para a cidade
que queremos no presente e no futuro, abrangendo todo o
territério de Canguaretama, de acordo com a Lei n®
10.257/2001 (Brasil, 2001).

Essa lei é aprovada pela Camara de Vereadores e deve ser

cumprida por qualquer gestdo, independentemente de
quem esteja no poder. E o principal instrumento da politica
urbana, orientando politicas e programas para areas
essenciais como habitacdo, saneamento ambiental,
transporte e mobilidade, transito seguro, satide, educacgao,
lazer e preservacdo ambiental, garantindo que todos
possam morar, trabalhar e viver com dignidade (Carreirao,
2022).

Além de ser um instrumento legal, o Plano Diretor é parte
do processo de planejamento municipal, servindo como
base para o Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) e a Lei Or¢amentaria Anual (LOA),
alinhando investimentos e acdes do poder publico.

A participagdo popular é fundamental. A revisdao do Plano
Diretor é um processo informativo, participativo e
formador de cidadaos, no qual a populacdo contribui
ativamente para definir prioridades, propor solugdes e
construir, de forma coletiva, para o projeto de cidade que
todos desejam (Souza, 2023).
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2. O QUE E UM PLANO DIRETOR?

O Plano Diretor é como um guia que ajuda a
organizar a cidade onde vivemos. Ele define
como Canguaretama pode crescer com cuidado,
pensando em onde construir casas, escolas,
estradas, areas de lazer e como proteger a
natureza. Essa lei existe para garantir que todos

possam viver com qualidade, com acesso a
servicos, oportunidades e espacos bem
planejados. E o mais importante: a populacdo
participa desse processo, dando ideias e
ajudando a decidir o futuro da cidade.

Cuidar do - Planejar os
meio bairros
S AR
_ Melhorar
Reduzir infraestrutura
desigualdades

E muito mais...



2. O QUE E UM PLANO DIRETOR?

O QUEEO
PLANO DIRETOR?

2

POR QUE REVISAR
O PLANO DIRETOR
DE CANGUARETAMA?

O Plano Diretor é o principal instrumento de
planejamento urbano do municipio. Previsto pelo
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), ele
estabelece diretrizes, regras e estratégias para
orientar o crescimento e o desenvolvimento da
cidade de forma equilibrada, democratica e
sustentavel (Brasil. 2022)

Ele deve definir:

Como sera o uso e a ocupacao do solo;

Onde priorizar infraestrutura e equipamentos
publicos;

Como proteger o meio ambiente e o patrimonio
histérico-cultural;

Quais critérios garantem a funcdo social da
propriedade;

Quais areas devem ser preservadas e quais podem
receber novos investimentos.

Mais do que um documento técnico, o Plano Diretor
é um processo de construcdo coletiva, que garante
que o interesse publico prevaleca sobre interesses
individuais, especialmente protegendo a populacdo
mais pobre e vulneravel.

A revisdo do Plano Diretor é necessaria para

adequar a cidade as novas demandas, corrigir

desigualdades e planejar o futuro de forma

sustentavel. Mudancas na economia, no meio

ambiente e na dinamica populacional exigem

atualizacdo das politicas publicas e dos instrumentos

de gestao.

Com a revisdo, podemos:

e Reduzir desigualdades no acesso a infraestrutura
e Servicos;

e Estimular o desenvolvimento econémico com
responsabilidade ambiental;

e Garantir a funcdo social da propriedade, evitando
terrenos ociosos em areas bem servidas;

e Organizar o0 crescimento urbano para evitar
ocupacoes irregulares e riscos ambientais;

e Fortalecer a participacdo social nas decisdes sobre
a cidade.



3. POR QUE CANGUARETAMA
PRECISA TER UM PLANO DIRETOR?

O Plano Diretor é obrigatdrio para os municipios que tenham mais de 20 mil
habitantes, todos aqueles integrantes de regides metropolitanas e
aglomeracdes urbanas, para os que integram areas de especial interesse
turistico e ou inseridos em darea de influéncia de empreendimentos ou
atividades com significativo impacto ambiental.

E, portanto, obrigatério para o municipio de Canguaretama (RN), o qual
possuia populacdo de 29.668 habitantes, em 2022, segundo dados do Censo
Demografico (IBGE, 2022), além de integrar drea de especial interesse
turistico.

Para a elaboracdo ou revisdo do Plano Diretor, a Lei Federal n° 10.257/2001
define que o poder publico devera garantir a participacdo da populacdo, em
geral, e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade,
com a realizacdo de audiéncias publicas, dando publicidade aos documentos
e informacodes produzidos, e garantindo o acesso de qualquer interessado aos
documentos e informacdes produzidos (Brasil, 2001).
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4. QUEM DEVE PARTICIPAR?

O Plano Diretor é um plano para
todos e todas. Por isso, toda a
populagao deve participar!
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4. QUEM DEVE PARTICIPAR?

Plano Diretor de

A revisdo do

Canguaretama é um momento estratégico
e essencial para o futuro do municipio,
pois estabelece as diretrizes que
orientardo o desenvolvimento urbano,
econdmico, social e ambiental pelos
proximos anos. Este processo é pautado
pela participacdo social ampla e efetiva,
garantindo que representantes de todos o0s
segmentos da sociedade - moradores,
trabalhadores, empreendedores,
organizacfes comunitarias, entidades de
classe, instituicdes de ensino, Orgaos
publicos e demais atores locais — possam
contribuir com suas visoes, necessidades e

propostas (Brasil, 2022).

Trata-se de um instrumento democratico
e participativo, em que a populacdo ndo
apenas € ouvida, mas tem a oportunidade
de influenciar diretamente as Politicas
Publicas e as acdes que irdo definir a
qualidade de vida, a mobilidade, o uso do
solo, a preservacdo ambiental e as
oportunidades de
sustentavel do municipio (Souza, 2023).

Ao unir conhecimento técnico,
experiéncias cotidianas e diversidade de

crescimento

perspectivas, a revisdo do plano diretor
promove um didlogo construtivo entre
Poder
resultando em decisbes mais justas,
equilibradas e alinhadas com a realidade
local.

Publico e sociedade civil,

Dessa forma, Canguaretama avancga
rumo a um modelo de desenvolvimento
que respeita sua identidade, valoriza seu
patrimonio natural e cultural e garante
um futuro mais inclusivo e prospero para

todos (Souza; Maciel, 2025).
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5. PARA QUE SERVE UM PLANO DIRETOR?

O Plano Diretor serve para orientar
0 crescimento e o desenvolvimento da
cidade e da zona rural. Ele organiza o
uso do solo, protege o meio ambiente e
ajuda a construir uma cidade mais justa,
equilibrada e sustentavel para todos.

12



5. PARA QUE SERVE UM PLANO DIRETOR?

O Plano Diretor é o principal instrumento
gestao do
urbano e rural do
diretrizes,
normas e estratégias para orientar o

de planejamento e
desenvolvimento
municipio. Ele estabelece
crescimento ordenado da cidade e do
campo, assegurando que as transformacoes
ocorram de forma equilibrada, inclusiva e
sustentavel (Brasil, 2022).

Seu objetivo € garantir uma melhor
qualidade de vida para todos os moradores,
promovendo o uso adequado do solo, a
preservacdo ambiental, a valorizacdo do
patriménio cultural e histérico, e a
melhoria da infraestrutura e dos servigos
publicos. Além disso, o Plano Diretor busca
equilibrar as demandas habitacionais,
econdmicas e sociais com a capacidade de

suporte do  territério,  prevenindo
problemas como a ocupacdo irregular, a
degradacdo ambiental e a falta de

equipamentos urbanos (Brasil, 2022).

Ao ser revisado, o Plano Diretor se
adapta as novas necessidades e desafios
do municipio, integrando a
participacdo da populacdo e alinhando-
se as politicas nacionais e estaduais de
desenvolvimento urbano. Dessa forma,
torna-se um guia estratégico para
construir uma Canguaretama mais
justa, organizada e preparada para o
futuro (Brasil, 2022).

a
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SENSIBILIZAGAO E
MOBILIZAGAO
SOCIAL:

e Divulgar a
importancia e os
objetivos da
revisdo do Plano
Diretor.

e Estimular a
participacdo dos
diversos
segmentos da
sociedade e
promover a
compreensao do
processo.

o

FORMACAO DO
COMITE EXECUTOR

e Formar uma
comissao
coordenadora com
composicdo
paritéria entre
representantes do
poder publico e da
sociedade civil.

e Garantir a inclusao
de areas como
habitacdo, meio
ambiente,
mobilidade,
economia e cultura.

B 6. ETAPAS DO PROCESSO
DE REVISAO

@

ESTRATEGIAS DE
CAPACITAGAO E
PARTICIPACAO

e Realizar oficinas

tematicas, semindarios e
atividades comunitdrias.

Promover grupos de
discussao e estratégias
participativas, com acdes
como treinamentos,
encontros e formacéo
sobre mobilidade e
planejamento.

14



6. ETAPAS DO PROCESSO
DE REVISAO

1. SENSIBILIZACAO E MOBILIZAGAO SOCIAL

¢ Divulgacdo ampla sobre a importancia e
0s objetivos da revisdo do Plano Diretor.

¢ Uso de canais como radios comunitarias,
redes sociais, cartazes e encontros
comunitarios para engajar a populacao.

e Estimulo a participacdo de diferentes
segmentos sociais, incluindo associagoes,
conselhos, entidades empresariais e
comunidade académica (Brasil, 2022).

2. FORMAGAO DO NUCLEO GESTOR
e Composicao paritaria entre
representantes do poder publico
municipal e da sociedade civil
organizada.

¢ Definicdo das responsabilidades,
prazos e regras de funcionamento \@_\_\ =
das comissdes. — N

e Garantia de transparéncia em todas — 3. ESTRATEGIAS DE CAPACITAGAO E

as fases do processo (Brasil, 2022). | PARTICI?AGAO . .
e Realizacdo de seminarios tematicos,

=
—
oficinas comunitarias, reunides §
técnicas e audiéncias publicas. §
e Criacdo de grupos de trabalho para

temas especificos como habitacao,

meio ambiente, mobilidade,

infraestrutura, economia e cultura.
¢ Distribuicdo de materiais informativos

para facilitar a compreenséao dos

temas tratados (Brasil, 2022).
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6.ETAPASDO _
PROCESSO DE REVISAO

4. DIAGNOSTICO DO MUNICIPIO - LEITURAS
TECNICA E COMUNITARIA

¢ Levantamento de dados socioecondmicos,
ambientais e de uso do solo.

* Mapeamento de problemas urbanos
como déficit habitacional, caréncias de
infraestrutura, mobilidade e questdes
ambientais.

e Identificacdo de potencialidades e
oportunidades para o desenvolvimento
local (Brasil, 2022).

5. DEFINI(;RO DE PRINCIPIOS, OBJETIVOS
E DIRETRIZES
e Estabelecimento de metas de curto,
médio e longo prazo para o
desenvolvimento municipal.

* Integragdo das dimensdes econdmica, //X\\//R\ =
social, ambiental e cultural nas eSS A

diretrizes do Plano. 6. ELABORAGAO DA MINUTA DO
e Priorizacdo de politicas publicas que PROJETO DE LEI
promovam qualidade de vida, inclusao * Redacao do texto legal
social e sustentabilidade (Brasil, 2022). incorporando os resultados do

diagnastico e as contribuicdes
da populacao.

7. DISCUSSAO E APROVAGAO NA é * Revisdo técnica para garantir
CAMARA MUNICIPAL conformidade com a legislacdo
° Apresentagf.jo do projeto de lei / urbanistica e ambiental Vigente
aos vereadores e realizagio de / (Brasil, 2022).
debates publicos.
* Inclusdo de ajustes provenientes

de discussdes parlamentares e
comunitarias (Brasil, 2022).

1 —
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6.ETAPASDO _
PROCESSO DE REVISAO

8. SENSIBILIZACAO E MOBILIZAGAO
SOCIAL
e Adequacdo do Or¢amento Municipal
¢ Alinhamento da Lei Orcamentaria
Anual (LOA) e do Plano Plurianual
(PPA) com as prioridades
estabelecidas pelo Plano Diretor.
e Definicdo de recursos e prazos para
execucdo das acoes (Brasil, 2022).

9. IMPLEMENTACAO E
MONITORAMENTO

e Execucdo das politicas e
programas definidos no Plano
Diretor.

e Criacdo de indicadores para
avaliar o progresso e corrigir

rumos quando necessario L
(Brasil, 2022). /\ =

10. REVISAO PERIODICA

e Cumprimento do prazo legal de
revisdo (maximo de 10 anos).
Garantia de que o Plano Diretor
permaneca atualizado e
compativel com as necessidades
da populacdo e tendéncias de
desenvolvimento (Brasil, 2022).

=\ /

///////
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7. ETAPAS DO PLANO
DIRETOR

o Leitura do Territorio Definicdo de Eixos
Prioritarios e
Estudo do municipio e de suas Elaboracﬁo de
problematicas. Propostas

Criacdo de propostas para resolver
os problemas identificados e
aproveitar as potencialidades do
municipio.

Elaboracao do ("1 Etapas Complementares
Projeto de Lei "% do Processo
Redacdo do projeto do Plano Mobilizagdo da populacao,
Diretor e envio para a CAmara definicdo de orcamento,
Municipal. implementacdo e revisio
periodica.

VAMOS MUDAR
NOSSA CIDADE!
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7. ETAPAS DO PLANO
DIRETOR

1. LEITURA DO TERRITORIO
A primeira etapa consiste na elabora¢do de um diagnostico detalhado do municipio, com a
identificacdo das principais problematicas, potencialidades e tendéncias de desenvolvimento.
Esta fase se divide em duas dimensdes complementares:
e Leitura Técnica: realizada pela equipe técnica e nucleo gestor, com base em dados
geograficos, socioecondmicos, ambientais, urbanisticos e de infraestrutura.
e Leitura Comunitdria: construida junto a populacdo por meio de oficinas, audiéncias
publicas, grupos de trabalho e reunides comunitdarias, captando percepc¢des, demandas e
propostas (Brasil, 2022).

2. DEFINICAO DE EIXOS PRIORITARIOS E ELABORAGAO DE PROPOSTAS

Com base nas leituras técnica e comunitaria, a equipe técnica, o nucleo gestor e a populacdo
definirdo os eixos prioritarios de desenvolvimento municipal.

Nessa etapa, serdo elaboradas propostas e diretrizes para resolver os problemas identificados,
promover o aproveitamento das potencialidades e garantir que o municipio avance de forma
equilibrada e sustentavel (Brasil, 2022).

3. ELABORAGAO DO PROJETO DE LEI

A Prefeitura, a partir das contribuicdes da sociedade, elaborard o Projeto de Lei do Plano
Diretor, que sera encaminhado a Camara Municipal para analise, discussdo e aprovacao

(Brasil, 2022).

4. ETAPAS COMPLEMENTARES DO PROCESSO

Para garantir a efetividade e continuidade do Plano Diretor, também serdo desenvolvidas as
seguintes acoes:

I - Ampla mobilizacdo e participacdo da sociedade por meio de semindrios, oficinas, grupos de
trabalho, audiéncias publicas e conferéncias;

IT - Identificacdo clara dos problemas e potencialidades do territério municipal;

I11 - Definicdo dos principios e diretrizes para o desenvolvimento urbano e rural;

IV - Adequacdo do orcamento municipal as prioridades estabelecidas pelo Plano Diretor;

V - Acompanhamento e monitoramento da execugdo das politicas e programas definidos;

VI - Avaliagdo periodica dos resultados alcancados;

VII - Revisdo do Plano Diretor no prazo maximo legal de 10 anos, ou antes, caso sejam
identificadas novas demandas estratégicas (Brasil, 2022).

21



8. PRINCIPAIS CANAIS DE
COMUNICACAO E
PARTICIPACAO SOCIAL

PORTAL DO PLANO DIRETOR CONSELHO GESTOR

| [ pLano DIRETOR | ||

Criar um site para Formar um grupo
compartilhar para acompanhar
informacades. 0 processo.

COMITE EXECUTOR OFICINAS E AUDIENCIAS PUBLICAS

Realizar reunides Realizar reunides
para compartilhar para ouvir a
informacaoes. comunidade.
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8. PRINCIPAIS CANAIS DE
COMUNICACAO E
PARTICIPACAO SOCIAL

PORTAL DO PLANO DIRETOR

Foi criada uma pdagina oficial na internet dedicada
exclusivamente a revisdo do Plano Diretor de
Canguaretama.

https://canguaretama.rn.gov.br/plano-diretor/

COMITE GESTOR

O processo sera acompanhado por um Comité
Gestor da Revisdo do Plano Diretor, composto por
representantes do poder publico municipal,
entidades da sociedade civil, associagoes
comunitarias, setor empresarial e instituicoes
académicas.

OFICINAS E AUDIENCIAS PUBLICAS
A participacao direta da populacao sera garantida por meio
de oficinas tematicas e audiéncias publicas, que ocorrerdo em diferentes
setores do municipio para facilitar o acesso de todos.

As oficinas serdo momentos de escuta ativa e levantamento de problemas
e potencialidades da cidade, abordando temas como habitacdo,
mobilidade, uso do solo, meio ambiente, infraestrutura e
desenvolvimento econdmico.

23



FUNCOES DE UM
DIRETOR

KR Assegurar o bem-estar
a2% geral da populagao

Melhorar a vida da cidade, garantindo moradia,
lazer, transporte e saude.

Garantir desenvolvimento
sustentavel

Planejar o crescimento de forma equilibrada e
evitar problemas futuros.

Orientar investimentos publicos

A ]
Definir quais obras e recursos sdo mais
importantes

@ Fortalecer a gestao e controle social

Envolver a comunidade nas decisoes e trazer mais
participacao.

" Preservar e valorizar o patrimonio

Proteger a historia e as tradi¢Oes da cidade.

24



9. FUNCOES DE UM PLANO
DIRETOR

I. ASSEGURAR O BEM-ESTAR GERAL DA
POPULAGAO

Promover politicas publicas que elevem a
qualidade de vida dos cidaddos, assegurando
acesso a moradia digna, infraestrutura adequada,
mobilidade urbana eficiente, equipamentos
comunitarios, lazer e seguranca (IPEA, 2019).

IIl. FORTALECER A GESTAO PARTICIPATIVA
E O CONTROLE SOCIAL

Garantir que a elaboracdo, implementacao e
monitoramento do Plano Diretor contem com a
participacdo efetiva da comunidade, de entidades
representativas e de setores produtivos, tornando as
decisdes mais democraticas e transparentes
(Brasil, 2022).

IV. ORDENAR O USOE A
OCUPAGAO DO SOLO

Estabelecer regras claras para a expanséo
urbana, uso do territério e ocupacgao de areas
sensiveis, visando prevenir conflitos, preservar
areas ambientais estratégicas e otimizar a
utilizacdo da infraestrutura existente
(Brasil, 2022).

Il. GARANTIR O DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL SUSTENTAVEL

Planejar o crescimento da cidade de forma
equilibrada, considerando as potencialidades
e limitacOes do territdrio, prevenindo
ocupacoes irregulares, evitando impactos
ambientais negativos e incentivando praticas
de construcdo e producdo sustentaveis
(Programa Cidades Sustentdaveis, 2020).

V. ORIENTAR INVESTIMENTOS, GASTOS
E OBRAS PUBLICAS

Definir prioridades para aplicagdo de recursos,
garantindo que as obras e intervencdes urbanas
estejam alinhadas as demandas da populacéo e
a vocacao socioecondmica do municipio, com
transparéncia e participacdo social
(Brasil, 2022).

é o n

V1. PRESERVAR E VALORIZAR O PATRIMONIO J rotiey
HISTORICO, CULTURAL E ARQUITETONICO / L' .
Proteger edificacdes, paisagens e bens culturais que X —
representem a identidade e a memadria coletiva de ———
Canguaretama, incentivando seu uso de forma \ —

compativel e integrando-os ao planejamento urbano e

turistico (Brasil, 2022).

\
|
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10. VOCE CONHECE SUA CIDADE?

VOCE JA PAROU PARA PENSAR: O QUE VOCE ACHA DA CIDADE
EM QUE VIVE?

O QUE GOSTARIA DE MUDAR PARA QUE ELA SEJA UM LUGAR AINDA
MELHOR PARA MORAR, TRABALHAR, ESTUDAR E SE DIVERTIR?

p 4

O Plano Diretor é a principal ferramenta de planejamento
urbano do municipio. Ele orienta como a cidade deve
crescer e se desenvolver nos proximos anos, garantindo que
esse crescimento aconteca de forma organizada, sustentavel
e justa para todos. E nele que se definem regras, prioridades
e projetos para melhorar a infraestrutura, os servicos
publicos, a mobilidade urbana, a habitacdo, o meio
ambiente e a qualidade de vida de cada bairro (IPEA, 2016).
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1. POR QUE SUA PARTICIPACAO E
IMPORTANTE?

PORQUE VOCE CONHECE O DIA A DIA DA CIDADE. SO QUEM VIVE AQUI SABE:

Onde estdo os problemas e onde estdo as oportunidades.

Se é facil chegar ao trabalho, a escola, ao posto de saude ou a area de lazer.
Se as ruas tém seguranca e acessibilidade para criancas, idosos e pessoas
com deficiéncia.

Se ha transporte publico eficiente ou se dependemos demais de carro ou
moto.

Se 0 saneamento basico, a coleta de lixo e 0 abastecimento de 4gua chegam a
todos os bairros.

O QUE VAMOS DISCUTIR JUNTOS?

Como Canguaretama esta crescendo e em que direcao.

Se o crescimento ocupa areas com boa infraestrutura ou se avanga para
locais distantes e de risco (como margens de rios, dreas de inundacdo ou
encostas).

Como a cidade se conecta com 0s municipios vizinhos e como esta a situacao
da zona rural.

A preservacao das dreas ambientais, como rios, mangues, matas e praias.

O que precisa melhorar para garantir saude, educacdo, transporte, cultura,
esporte e lazer de qualidade para todos.

NOSSO OBJETIVO COMUM:

Construir uma cidade mais justa, acessivel e sustentavel, com boas casas,
saneamento basico, transporte eficiente, escolas, hospitais publicos e areas
de lazer bem distribuidas.

Uma cidade que respeite o0 meio ambiente, incentive a economia local e
proporcione qualidade de vida para todos os seus moradores — agora e no
futuro (IPEA, 2016; Brasil, 2022).
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12. DIREITO A CIDADE

O Plano Diretor define como
investir para melhorar a vida
das pessoas.




12. DIREITO A CIDADE

O Plano Diretor € o instrumento que orienta o crescimento
e 0 desenvolvimento do municipio, definindo como e onde
investir para melhorar a vida de TODAS as pessoas. Para
que os investimentos publicos realmente atendam as
necessidades coletivas e assegurem o DIREITO A CIDADE,
€ essencial que as decisOes sejam tomadas de forma
democratica, transparente e participativa.

Mais do que um documento técnico, o Plano Diretor é um
pacto social que define o futuro de Canguaretama. Ele
influencia diretamente aspectos como mobilidade urbana,
habitagdo, meio ambiente, uso do solo, infraestrutura e

qualidade de vida. Por isso, a sua opinido e presenca sao
indispensaveis neste processo.

Ao participar das reunides, oficinas e consultas publicas,
vocé contribui para que as politicas publicas e os
investimentos contemplem as diferentes realidades e
necessidades da populacdo — do campo a cidade, da zona
costeira as areas rurais. Assim, construiremos juntos uma
Canguaretama mais justa, sustentavel e inclusiva
(Ferrareze Filho, Decarli, 2013; Brasil, 2022).




ENTENDA COMO A
CIDADE E PRODUZIDA

CIDADE FORMAL CIDADE INFORMAL

E a parte da cidade planejada e E a parte da cidade
regulamentada pelo poder construida sem
publico, com infraestrutura, planejamento ou
Servicos e respeito as leis autorizacdo, muitas vezes
urbanisticas. com falta de infraestrutura,

servicos e seguranca

PARTICIPACAO
POPULAR:
A CIDADE E DE TODOS

A participacdo popular € a
chave para criar cidades
igualitarias
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13. ENTENDA COMO A CIDADE E PRODUZIDA

As cidades ndo oferecem as mesmas oportunidades para todos os seus
habitantes. A forma como o espaco urbano é produzido e organizado é
resultado de uma disputa constante entre diferentes interesses —
muitas vezes conflitantes. Nesse cendrio, prevalece quem possui maior
capacidade de decisdo, seja por deter mais informacdes, influéncia
politica ou poder econdémico.

O resultado é visivel: enquanto parte da populac¢do vive em areas bem
estruturadas, com acesso a saneamento, transporte, educacdo e saude (a
chamada cidade formal), outra parcela enfrenta condi¢es precdrias, em
areas de risco ou sem infraestrutura basica (a cidade informal). Essa ‘

desigualdade urbana amplia a exclusdo social e dificulta o acesso pleno
ao direito a cidade (Lira, 2015).

PARTICIPACAO POPULAR: A CIDADE E DE TODOS

Historicamente, investimentos publicos tém beneficiado poucos, embora sejam financiados por
impostos pagos por todos. Para mudar essa logica, é preciso inverter prioridades, direcionando
recursos para atender as necessidades de toda a populacao.
A revisdo do Plano Diretor é uma oportunidade para discutir e decidir coletivamente os rumos de
Canguaretama. A participacdo pode acontecer por meio de:

e Audiéncias e consultas publicas;

e Conferéncias da Cidade;

¢ Conselhos municipais;

e Fdruns e encontros comunitarios.
A participacdo popular é a chave para que a cidade cresca de forma justa, sustentavel e
democratica — construindo, juntos, a Cidade de Todos (Brasil, 2022).

FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Enquanto muitos moradores vivem sem infraestrutura
adequada, existem imodveis vazios ou subutilizados em dareas
com agua, esgoto, energia e pavimentacdo. O Estatuto da
Cidade determina que o uso da terra deve atender ao interesse
coletivo, garantindo sua funcdo social. Isso significa que
terrenos e edificagdes devem contribuir para o bem-estar da

populacdo, e ndo apenas para interesses privados.

O Plano Diretor estabelece os critérios e instrumentos para
assegurar essa funcdo social, incentivando o uso produtivo e
equilibrado do solo urbano (Brasil, 2022; Ferrareze Filho,
Decarli, 2013).




14. ESTATUTO DA CIDADE

O ESTATUTO DA CIDADE E UMA LEI PARA
APERFEICOAR AS CIDADES E GARANTIR O
BEM-ESTAR DE TODOS.

Plano Diretor

O Plano Diretor é um
instrumento obrigatorio a ser
desenvolvido nos municipios

para garantir crescimento
ordenado e planejamento
abrangente.

Instrumentos para Combater a
Especulacao e Apoiar Moradia

e IPTU Progressivo no Tempo (ou
"Progressividade do IPTU no tempo").

e Desapropriacdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica.
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14. ESTATUTO DA CIDADE

.= O ESTATUTO DA CIDADE E OS INSTRUMENTOS PARA
CONSTRUIR A CANGUARETAMA QUE QUEREMOS
O Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001) estabelece
diretrizes e instrumentos para garantir o desenvolvimento
urbano sustentavel, a funcdo social da cidade e da propriedade,
e a promocdo de uma melhor qualidade de vida para todos.
O Plano Diretor € o principal instrumento para concretizar
essas diretrizes no territério municipal. E nele que se define
como aplicar as regras do Estatuto da Cidade:

e (Quais instrumentos serdo utilizados;

* Onde e de que forma serao aplicados;

e Com que objetivos sociais, econdmicos e ambientais.
A correta aplicacdo desses instrumentos exige planejamento,
informacéo e participacdo social (Brasil, 2001, 2022). Por isso,
conhecer cada um deles € essencial para escolher as estratégias
mais adequadas a realidade de Canguaretama.

5 INSTRUMENTOS PARA COMBATER A ESPECULACAO
IMOBILIARIA E AMPLIAR A OFERTA DE MORADIA
Esses mecanismos buscam garantir o uso adequado do
solo urbano, evitando terrenos ociosos e incentivando
a habitacdo popular e equipamentos comunitarios:
e Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsorios;
e IPTU Progressivo no Tempo;
e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica;
e Direito de Preempc¢ao (preferéncia do municipio na
compra de areas estratégicas) (Brasil, 2001, 2022).

/




14. ESTATUTO DA CIDADE

INSTRUMENTOS

@) Instrumentos para [, |
Gerar Recursose [ ||
Ordenar a Ocupa- [rr]" 1" /P}

gao I N

¢/ Instrumentos de
Preservacao
Ambiental e Cultural

Protegem o0 meio
ambiente e o
patriménio histérico-
cultural.

{a) Instrumentos para
Regularizacao
Fundiaria e Inclusao

Social

Visam melhorar as l \
condigoes de moradia
das familias
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14. ESTATUTO DA CIDADE

%NSTRUMENTOS PARA GERAR RECURSOS
EO

RDENAR A OCUPACAO
Permitem induzir ou inibir o uso do solo
conforme a infraestrutura disponivel e a
capacidade de suporte ambiental:

e Outorga Onerosa do Direito de Construir

(Solo Criado);

e Operacoes Urbanas Consorciadas;

e Transferéncia do Direito de Construir.
O Plano Diretor deve obrigatoriamente
regulamentar esses instrumentos e delimitar
as areas onde serdo aplicados (Brasil, 2001,
2022).

INSTRUMENTOS DE PRESERVACAO

AMBIENTAL E CULTURAL

Voltados a protecdo dos recursos

naturais e do patrimonio historico-

cultural de Canguaretama:

e Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV);

* Areas de Especial Interesse
Ambiental (AEIA);

 Areas de Especial Interesse Cultural

FUNDIARIA E INCLUSAO SOCIAL (AEIC) (Brasil, 2001, 2022).
Visam melhorar as condigdes de vida de /
comunidades em areas irregulares e promover
moradia digna:
e Usucapido Especial de Imével Urbano;
e Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia;
 Zonas/Areas de Especial Interesse Social
(ZEIS/AEIS).
Esses instrumentos também podem determinar
que areas com infraestrutura sejam reservadas

para programas habitacionais populares
(Brasil, 2001, 2022). /

/{ﬁ INSTRUMENTOS PARA REGULARIZAGCAO
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